
El Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales sanciona la siguiente

0RDENANZAN2 2956/2021

ARTICULO 42.- Promulgada la presente Ordenanza y en caso de ser necesa- 
rio, las partes podran suscribir el convenio urbam'stico correspondiente para 
establecer las particularidades del caso concreto.-

ARTICULO 52.- Es parte de la presente Ordenanza el convenio de urbaniza- 
cion que se adjunta como ANEXO I, que debera suscribir el loteador con el 
Municipio previamente a la presentacion para su aprobacidn de los proyectos 
tecnicos correspondientes a la totalidad de las obras del loteo. La falta de 
suscripcion del mismo o la no constitucion de la garantia estipulada en el art.

ARTICULO 32.- Seran de aplicacidn exclusiva y/o complementaria a la pre­
sente Ordenanza:

1. Lo dispuesto en las Ordenanzas N2 1606 y Ne 1995 sobre disposi- 
ciones de edificacion para Distrito Residencial;

2. La Ordenanza N2 1633 que establece los indicadores urbanfsticos para 
dicho sector;

3. Lo dispuesto en la Ordenanza N2 1933 y sus modificatorias N2 1945 y 
N2 2392 disposiciones para la realizacion de ioteos;

4. La Ordenanza N° 1294 de zonificacidn y usos del suelo.-

ARTICULO 22.- Modificase lo dispuesto en la Ordenanza N2 1294/99, 
desafectandose las fracciones de terreno identificadas como Lote N2 1 de 
1.218 m2 y el lote N2 2 de 2.730 m2, ambos del Plano de Mensura N2 229.449 
y remanente del mismo piano identificado con partida inmobiliaria N2 08-11- 
00-060726/0494 con una superficie de 26.85,30 m2 de la Colonia Sunchales, 
del Distrito Equipamiento Recreative (DER) e incluyendolo en el Distrito Re­
sidencial con Caracteristicas Determinadas (DRCD).-
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ARTICULO I2.- Establecese la FACTIBILIDAD TECNICA de ser incorporada al 
Area Urbana de la ciudad de Sunchales las fracciones de terreno identificadas 
como Lote N2 1 de 1.218 m2, Lote N2 2 de 2.730 m2, ambos del Plano de 
Mensura N2 229.449, y Lote N2 3 de 8.402,43 m2 del Plano de Mensura N° 
238.128, de la Colonia Sunchales, segun croquis de mensura, proyecto de 
urbanizacion y loteo, con una superficie total aproximada de 12.350,43 m2, 
propiedad del Club Deportivo Libertad.-



ARTICULO ll2.- Promulgada la Ordenanza de Factibilidad de Urbanizacidn 
debera presentar los proyectos tecnicos finales de cada obra de infraestruc- 
tura exigida para que sean visados por la oficina de obras publicas de esta 
Municipalidad, teniendo en cuenta el plazo establecido en el artfculo 392 de la 
Ordenanza NQ 1933 para la presentacion del plan de avance de obra con sus 
respectivos presupuestos.-

ARTICULO 92.- Toda obra complementaria que no fuere prevista en la pre­
sente reglamentacion y resultare necesaria para la ejecucion de los trabajos 
mencionados en el artfculo anterior, seran a exclusive cargo del loteador.-

ARTICULO 102.- Las obras referidas en los artfculos precedentes se realiza- 
ran de acuerdo a los proyectos que el loteador presentara oportunamente y 
que deberan ser visados previamente por la correspondiente oficina de 
Obras Publicas.-

ARTICULO 82.- El loteador, de acuerdo al proyecto tecnico elaborado con su­
pervision y aprobacion del Municipio, debera realizar la obra de pavimento 
flexible y corddn cuneta del lado norte en calle Maretto, la cual integra la 
presente factibilidad tecnica, segun detalle que se adjunta como Anexo II y 
conforme el convenio de urbanizacion que integra la presente como Anexo I, 
siendo a su exclusive cargo la construccion de la misma.-

ARTICULO 72.- El loteador podr& solicitar la declaration como area urbana 
de los nueve (9) lotes residenciales frentistas a calle Azurduy, individualiza- 
dos en el piano de mensura en tramite, que son parte de los lotes 1 y 2 del 
piano de mensura N2 229.449, una vez culminadas las obras de infraestructu- 
ra minima al parcelamiento proyectado para dichos lotes.-

ARTICULO 62.- Previo a la presentacion de la respectiva solicitud de declara­
tion de los inmuebles como area urbana, el loteador debera haber culminado 
las obras de infraestructura minima al parcelamiento proyectado, quedando 
a su exclusive cargo la provisidn, dotacion, ejecucion y erogacion de lo dis- 
puesto en el Art 412 de la Ordenanza N2 1933 y/o su modificatoria N2 2392.-
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53 a 55 de la Ordenanza N° 1933 por parte del loteador sera causal suficiente 
para la no autorizacion de los proyectos tecnicos regulados en el artfculo 11° 
de la presente y para impedir el initio de las obras de infraestructura de la 
primer etapa del loteo.-



ARTICULO 182.- El loteador no podra dar inicio a las obras de infraestructu- 
ra hasta que cumplimente lo establecido en el artfculo 8° antecedente y pre-

ARTICULO 149.- Prohfbase al D.E.M. la aceptacion de calles publicas y espa- 
cios verdes publicos hasta que no se encuentren concluidas las obras de in- 
fraestructura basica exigidas de conformidad a lo previsto en el art. 42 de la 
presente ni hasta que el area de Arbolado Publico determine que las areas 
verdes se encuentren en condiciones de ser utilizadas como tales. Toda solici- 
tud en conflicto con la presente sera rechazada sin m£s tramite.-

ARTICULO 122.- El loteador debera respetar y ejecutar a su exclusivo cargo 
lo dispuesto en el dictamen de factibilidad hfdrica otorgada por las autorida- 
des pertinentes de la Provincia de Santa Fe, a los efectos de un escurrimiento 
adecuado de los desagues pluviales internes del propio loteo.-

ARTICULO 172.- Los usos definidos para el sector serdn los especificados 
en la Ordenanza N- 1294, Distrito Residencial con Caracterfsticas Determi- 
nadas y segun se describe a continuacidn:
Dominantes: residenciales UR1, UR2, UR3, UR4y UR5.
Complementarios: espacios verdes UEV, equipamiento UE2, UE3a, UE3b, UE4, 
UE5, los comerciales UCla, UClb, y los servicios US1.-
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ARTICULO 162.- La Municipalidad de Sunchales no autorizara escrituras 
traslativas de dominio y/o conexiones de luz domiciliarias, ni aprobara pia­
nos de construccion de obras privadas hasta que no se encuentre aprobado y 
urbanizado dicho loteo.-

ARTICULO 152.- Establdcese que quedara comprendido dentro de la prohi- 
bicion prevista en el artfculo precedente la solicitud del loteador cuando no 
haya cumplimentado con la forestacion de los espacios verdes, en el marco 
de lo fijado en el Art. 14Q) de la Ordenanza NQ 1933. Las especies, cantidad y 
distribucion como asf tambien la provision de iluminacion seran las que de­
termine la Municipalidad.-

ARTICULO 132.- El loteador debera designar un representante t£cnicamente 
habilitado para hacerse responsable del control de los trabajos de infraes- 
tructura exigidos por la presente Ordenanza y sus complementarias, debien- 
do notificarse la aceptacion del cargo a la Subsecretaria de Infraestructura 
Urbana y Rural de la Municipalidad de Sunchales.-
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ARTICULO 192.- Incorporese como:
Anexo II:
- Plano en mensura y subdivision N° 229449.
- Plano de mensura y subdivision N° 238128.
- Proyecto de mensura, urbanizacion y loteo.

Arq. HORACIO BERTOGLIO
PRESIDENTE 

CONCEJO MUNICIPAL

ARTICULO 202.- Dese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulga- 
cion, comunfquese, publiquese, archfvese y dese al R. de R. D. y 0.-
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’ i en la Sala de Sesiones "Mirta Rodriguez" del Concejo Municipal de 
Sunchales, a los dos dfas del mes de septiembre del ano dos mil veintiuno.-

sente ante esta Municipalidad la categorizacion ambiental del loteo por parte 
del Ministerio de Ambiente y Cambio Climatico de la Provincia de Santa Fe.-

Anexo III:
- Fotocopias de dominio de la propiedad
- Nota del Presidente de Club Deportivo Libertad solicitando la fac- 

tibilidad de incorporacion del terreno a zona urbana.
- Certificado de libre deuda municipal.
- Nota de la Subsecretaria de Planificacion y Gestion, del Ministerio 

de Aguas, Servicios Publicos y Medio Ambiente del Gobierno de la Provincia 
de Santa Fe, por la cual se comunica a esta Municipalidad el otorgamiento de 
la factibilidad hidrica sobre el loteo.-

- Nota de factibilidad de la Cooperativa de Provisidn de Agua Pota­
ble y Otros Servicios Publicos de Sunchales Ltda.

- Nota de la Empresa Provincial de Energia, por la cual se otorga 
aval al loteo para la dotacion de las obras de electrificacion domiciliarias.-

- Solicitud de categorizacion ante Ministerio de Ambiente y Cambio

Abog: SOLEDAD MENDOZA 
SECRETARIA

CONCEJO MUNICIPAL
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Cumplase, comuniquese, publiquese, archivese y dese al R. de
R. D. y O.-

Sunchales, 7 de septiembre de 2021

OMAR MARTINEZ
Secretario de Gestidn 

MunidpaHdad de Sunchales

ARTICULO 21°

111 DVY.0N2A^° TOSEW
IIWOENTE MUNICIPAL

MunicUlidad de Suncha|es



ANEXOI

CONVENIO URBANISTICO DE COOPERAClON Y EJECUCldN

( ,) dfas del mes
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B) Que “La Municipalidad” acepto el desarrollo del plan presentado por “EL club" 
de realizar en etapas la urbanizacion y este ultima se comprometio a cumplimen- 
tar las obras solicitadas por la normativa local pero propone alterar los tiempos 
de ejecucion de las mismas (nota N° 1274/2021).
C) Que si bien el desarrollo de las obras y/u obligaciones de urbanizacidn 
(Clausula SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA DEL Expediente 1215/2021) se concibio 
originariamente en dos (2) etapas, la primera con dos sub-etapas, las cuales com- 
prendian un conjunto de manzanas y lotes determinados, “El club" 
posteriormente solicito se pospusiera la ejecucion de la obra de pavimento flexi­
ble y cordon cuneta del lado Norte correspondiente a calle Maretto.

En la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe, a los 
de Setiembre de 2021, 
ENTRE:
I. MUNICIPALIDAD DE SUNCHALES, representada en este acto por el Sr. Inten- 
dente, Gonzalo Toselli, D.N.I. N° 22.769.454, con domicilio en Avda. Belgrano N° 
103, de la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe (en adelante denominada 
“La Municipalidad").
II. CLUB DEPORTIVO LIBERTAD DE SUNCHALES, representado en este acto por el 
Sr. MIGUEL A. BARBERI, D.N.I. N° 17.096.312, con domicilio legal en Dentesano 
N° 923 de la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe (en adelante denominada 
“El club", y en conjunto con los anteriores, como “Las Partes") 
CONSIDERANDO:

(i) Que con fecha 31 de marzo del 2021, "El club" presento una solicitud de 
factibilidad de urbanizacion de un inmueble de su propiedad, dominio 
N° 40.788, Tomo 323 Par, Folio 1719, Partida de impuesto inmobiliario 
N° 08-11-00- 06726/0008. Que dicha urbanizacion se planifica realizar 
en etapas, y a los lotes le dar&n un destino residencial.
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D) Que a los fines que “La Municipalidad" otorgue la Factibilidad y Aprobacion del 
Proyecto General de Urbanizacidn, “El club" se compromete a cumplimentaruna 
serie de obligaciones con respecto al Municipio local, lo que queda plasmado de la 
siguiente manera:
ARTICULO 1: “El club" se compromete a: a) Comenzar con la ejecucion de las 
obras de la segunda etapa del proyecto de urbanizacidn, en un plazo que no po- 
dra superar los dos anos desde la fecha que fue aprobada la ordenanza de urban­
izacidn de la primera etapa. b) Ejecutar la obra de pavimento de calle Maretto en 
el plazo indicado en el inciso anterior y/o de manera inicial y con prioridad a la 
ejecucion de las obras que comprenden la segunda etapa del desarrollo urbanfsti- 
co, lo que ocurra primero. c) A no transferir, vender ni ceder el inmueble que con- 
forma la segunda etapa de urbanizacidn, ni a la realizacidn del proyecto, a per­
sonas fisicas o juridicas ajenas a “El Club", ya que las excepciones y considera- 
ciones especiales realizadas en este convenio atienden a la naturaleza social de la 
institucidn deportiva y de ningun modo pueden generar un beneficio econdmico 
hacia un tercero ajeno a esta. d) declara conocer y aceptar la plena vigencia de 
todos los requisites y de las ordenanzas vigentes de urbanizacidn, en especial la 
Ordenanza 1933/2009, concordantes y modificatorias, y se compromete a el es- 
tricto cumplimiento de todo ello.
ARTICULO 2: “La Municipalidad" acepta los compromisos asumidos por “EL 
Club a fin de prorrogar la ejecucion de la obra perteneciente a la primera etapa, 
senalada en el considerando punto C) de infraestructura de la urbanizacidn solic- 
itada, y se reserva el derecho de exigirle a dste la totalidad de las obras tai como 
fueran planteadas originalmente ante el primer incumplimiento de las ob­
ligaciones arriba mencionadas. La falta de realizacidn de la obra de pavimento 
flexible de calle Maretto y cordon cuneta del lado Norte, no sera causal de imped- 
imento de la incorporacidn de los lotes al area urbana de la primer etapa del de­
sarrollo urbanistico.
En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a 
un solo efecto en la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe, en la fecha indi- 
cada en el encabezamiento del presente.-



ANEXO II

«

- Plano en mensura y subdivision N° 229449
- Plano de mensura y subdivision N° 238128
- Proyecto de mensura, urbanizacion y loteo
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ANEXO III

Documental

CONCEJO MUNICIPAL SUNCHALES-
2021-Ano de homenaje al Premia Nobel de Medicina Dr. Cesar Milstein
























































