Sunchales, 25 de agosto de 2.023.-

DECRETO N°3289/23

VISTO:

La Ordenanza 3120/2023 por la que se regula el plan de venta de
lotes Sunchalote {V y el Decreto 3287/2023, vy;

CONSIDIRANDO:

Que conforme lo establecido en el art. 1 del Decreto 3287/2023
corresponde dictar el presente.

Que conforme lo establecido en el articulo 14 de la citada ordenanza,
corresponde elevar ad referéndum del Concejo, el decreto reglamentario de la
norma referida, en el que se definan los aspectos operativos y aclaratorios.

Por ello,

El Intendente Municipal de la ciudad de Sunchales, en uso de las
facultades que le son propias,

DECRETA:

Articulo 1°: Sin reglamentar.
Articulo 2°: Sin reglamentar.

Articulo 3°: Inscripcion: Los interesados deberan optar e inscribirse a una Gnica
linea del Programa Sunchalote,
Exclusiones: No podran inscribirse:

a) Personal de gabinete, alcanzando la exclusion a parientes por
consanguinidad y afinidad en linea recta, ascendente, descendente y
colateral, hasta el primer grado (art. 5 inc. a Ley 9286)

b) Personal que se desempefie como de colaborador, asesor directo del
Departamento Ejecutivo, sus Secretarios y Concejales (art. 6 Ley 9286).

Inscripcion Personal:

Se deberan completar y firmar el Formulario de Solicitud de Adhesién que se
adjunta como Anexo |, junto con la documentacion que acredite el cumplimiento de
los requisitos de admision, conformando un legajo que sera presentado en la
Administracion Municipal, sita en calle Belgrano N° 103 de la ciudad de Sunchales,
o en el Instituto Municipal de la Vivienda. La documentacién sera conservada en el
IMV, como Registro de Aspirante Sunchalote IV.




Inscripcion Virtual: Para el caso de inscripcién virtual, se debera enviar un correo
electronico a la casilla de correo oficial del IMV, vivienda@sunchales.gov.ar

El correo debera contener el formulario completo y la documentacion certificada
escaneada en formato PDF, como archivo adjunto, consignando en el asunto del
correo el nombre de la persona interesada y su nimero de documento de identidad.
El plazo de presentacion sera informado por medios masivos de comunicacion, y
en la pagina web de la Municipalidad de Sunchales.

Tanto para supuestos de inscripcion personal como para los casos de inscripcion
virtual, los interesados que presenten legajos recibiran su constancia de entrega,
en la que se consignara la cantidad de fojas que seran evaluadas.

Articulo 4°: Pago del Precio: el monto correspondiente a la entrega debera ser
abonado en el sector de caja de la Subsecretaria de Hacienda y Finanzas en
moneda nacional, pudiendo optarse por transferencia a la cuenta bancaria del
Instituto Municipal de la Vivienda, Cuenta Nro. 553 — 3300/10. Nuevo Banco de
Santa Fe S.A. Cuenta Corriente. CBU: 3300553715530003300101. Alias:
SunchalLote

Respecto al saldo del pago en 48 cuotas, las mismas podran ser abonadas en forma
adelantada, a partir del pago de la cuota nimero siete (7).

Actualizacion: El precio de la cuota sera actualizado en forma trimestral a partir de
la cuarta cuota tomando como referencia la tasa activa para descuentos de
documentos a 30 dias fijado por el Banco de la Nacién Argentina, la cual tendra un
equivalente al 33% de la sumatoria lineal de la tasa del trimestre inmediato anterior.
El porcentaje se aplicara a partir del mes subsiguiente sobre el ultimo valor de cuota
y sera fija por los siguientes tres meses hasta correr el nuevo valor actualizado. La
tasa reducida se entiendo como un subsidio del Municipio a fin de atender la
finalidad social del programa habitacional.

Garantia: Quienes realicen el convenio de pago en cuotas, deberan presentar
garantia que acredite ingresos netos con una base de dos (2) SMVM. Se podra
asimismo presentar otra modalidad de garantia que seran evaluadas por el IMV.
Vencimiento de las cuotas: El pago de las cuotas debera efectuarse del 1 al 10
de cada mes, en dinero en efectivo o transferencia, a través de un cupén de pago
emitido por el Instituto Municipal de la Vivienda, y para ser imputado en la cuenta
bancaria disponible para tal fin por la Municipalidad de Sunchales.
Incumplimiento de las cuotas: El incumplimiento de pago de las cuotas
mensuales acordadas, devengara un interés moratorio mensual sobre las
amortizaciones no abonadas a término, conforme lo establecido por el art 30 de la
Ordenanza 2140/2011

La falta de pago de tres (3) cuotas sucesivas o alternadas -previa intimacién por
escrito al titular de la deuda y al garante, en caso de corresponder- sera causal de




desadjudicacion, si el deudor —o el garante- no optare por abonar totalmente la
deuda acumulada a la fecha de intimacién con sus intereses moratorios.-

La notificacién respecto a la mora se hara a través de nota de intimacion al domicilio
del adjudicatario titular -o del garante-, comunicando expresamente el plazo de
pago -el cual se establece en treinta (30) dias corridos- y el monto actualizado
segun los intereses contraidos.

Articulo 5° Requisitos Generales de Admisidn: A fin de acreditar el cumplimiento
de los requisitos, se debera presentar la siguiente documentacion.

a) Fotocopia de D.N.l. del solicitante y del grupo conviviente, en el que conste
la residencia en la ciudad de Sunchales, requisito que sera excluyente.
La antigliedad minima de 5 anos inmediatos anteriores exigida, se podra
acreditar mediante contrato de alquiler con sellado de ley, impuestos o
servicios, y otros documentos con entidad para ello, a criterio de la
Municipalidad.

b) Formulario de Declaracion Jurada adjunto como Anexo Il, en el que se
declara no ser titular ni adjudicatario de vivienda o plan municipal, ni el
interesado ni su grupo conviviente.

c) Fotocopia de los ultimos dos (2) recibos de sueldo o ultimos dos (2) pagos
de monotributo/IVA e ingresos brutos y constancia de inscripcion y copia de
presentaciones en Ingresos Brutos.

Topes de los ingresos: Los ingresos netos demostrados no deberan
exceder los siete (7) SMVM, ni ser inferiores a dos (2) SMVM.

Asimismo, debera acreditar al menos 6 meses de antigiiedad en el empleo,
o en la inscripcién correspondiente a la situacién tributaria particular
(monotributo o auténomo), con recibos de sueldos, copias de comprobantes
de pago de monotributo y/o declaracién jurada de ganancia y/o declaracion
jurada del impuesto a los ingresos brutos para los autonomos, segun
corresponda en cada caso.

d) Declaracion jurada respecto a la obligacion de construir la vivienda para si o

para su grupo conviviente. (Anexo Il)
Validez de las Notificaciones: Los interesados deberan declarar un
domicilio electrénico (correo electronico) en el que se tendran por
validas todas las notificaciones. En aquellos casos en que declaren no
contar con esta posibilidad, las notificaciones se cursaran al domicilio
real mencionado.

Requisitos especiales de Admision. Cupo para personas con Certificado
unico de Discapacidad:

Se establece un cupo especial de cuatro (4) lotes para ser afectados al Cupo de
Discapacidad (Ley Prov. 9325). Para participar de este sorteo, se deberan presentar




CUD del propio aspirante o de alguna persona del grupo conviviente, ademas de
los requisitos generales de admision.

En caso de que no existieran interesados en cumplimiento de este requisito
especial, los lotes afectados al cupo mencionado, pasaran a integrar el Sorteo
General.

Articulo 6: Caracter de Declaracion Jurada: Los datos consignados por los
interesados revisten el caracter de declaracion jurada. La falsedad de los mismos
constituye delito de falsedad documental, tipificado en el Cédigo Penal (art.293).
Tanto el formulario de inscripcion (Anexo 1) como el de declaracion jurada (Anexo
I) haran referencia al caracter de la informacion y las consecuencias por la falsedad
de los datos consignados.

Certificacion de la Documental: La documentacion que se acompaie para
acreditar el cumplimiento de los requisitos de admision, debera presentarse en
original y fotocopia por ante el Instituto Municipal de la Vivienda, dependencia que
certificara la autenticidad. Asimismo, podra presentarse copia certificada por
juzgado o por escribano publico, a eleccién del interesado.

Articulo 7: Analisis de los legajos: El IMV analizara el legajo de cada inscripto,
verificando el cumplimiento de los requisitos de la Ordenanza y del presente,
pudiendo solicitar documentacion ampliatoria, complementaria y/o respaldatoria,
para lo cual se establecera un plazo perentorio e improrrogable a cumplir por el
interesado. Esta notificacion se realizara al correo electrénico informado,
consignando en todo caso el plazo maximo para aportar dicha documental, dando
aviso de que en caso de incumplimiento se rechazara la solicitud.

Articulo 8: Listado Provisorio de Personas Habilitadas: El IMV confeccionara el
Listado Provisorio de Personas Habilitadas el que se exhibira por el término de
cinco dias habiles en la pagina oficial del Municipio, en la Planta Baja del Palacio
Municipal y en la oficina del IMV.

Los legajos que se rechacen deberan encontrarse fundados. Las notificaciones se
realizaran via correo electrénico, tomandose como validas siempre que se
correspondan con los datos declarados por los interesados.

Los inscriptos no admitidos, podran impugnar la decision en el plazo de cinco dias
habiles contados desde la notificacion, debiendo hacerlo por escrito, de manera
fundada, y acomparando toda la documentacion respaldatoria.

Asimismo, quien acredite un interés legitimo y por motivos fundados podra
impugnar a una o mas personas del Listado Provisorio de Personas Habilitadas,
debiendo consignar datos personales y domicilio digital. El Directorio del Instituto
Municipal de la Vivienda debera, en el plazo maximo de 10 dias habiles, resolver
las impugnaciones planteadas, haciendo lugar o rechazandolas fundadamente. Lo




resuelto por el Directorio del IMV, sera definitivo y no podra ser apelado, debiendo
notificarse al interesado y eventual impugnado de tal resolucion, tomandose por
valida la notificacion al correo electrénico denunciado.

Articulo 9°: Cumplida la etapa de las impugnaciones, el Listado de Personas
Habilitadas quedara firme.

Cada Inscripto Habilitado sera notificado del Namero de Inscripcion, el que se
correlacionara con la bolilla con la que participara en el sorteo.

Sorteo: Se notificara asimismo la fecha, hora y lugar en la que se desarrollara el
sorteo publico, indicando también el/la escribano/a interviniente. Esta notificacion
se hara con tres (3) dias de anticipacién como minimo. El dia del sorteo se exhibira
el Listado de Personas Habilitadas y su Numero de Inscripcion. El sorteo sera
transmitido en vivo por las redes de la municipalidad.

Sorteo Especial: En primer lugar se realizara el Sorteo entre quienes cumplan con
el requisito especial de CUD. Se sortearan cuatro titulares y cuatro suplentes. Los
restantes interesados participaran del sorteo general.

Sorteo General: Por cada lote del programa, se sorteara un titular y un suplente
conformandose los correspondientes Listado de Titulares y Suplentes, sin
especificar concretamente a que lote corresponde. Los primeros sorteados
conformaran el listado de titulares hasta completar el total de unidades del plan,
finalizado el listado de titulares, se sortearan los suplentes.

Articulo 10°: Los Listado de Titulares y Suplentes se exhibiran por el término de
cinco dias habiles en la pagina oficial del municipio, en el Instituto Municipal de la
Vivienda y en la Planta Baja del Palacio Municipal.

Impugnacion: Quienes acrediten interés legitimo, podran impugnar a uno o mas
titulares o suplentes, en el plazo improrrogable de cinco dias habiles, debiendo
hacerlo mediante la presentacion del formulario que se adjunta como Anexo Ill. El
Directorio del IMV debera, en el plazo maximo de 10 dias habiles, resolver las
impugnaciones planteadas, haciendo lugar a la impugnacién o rechazandolas, en
ambos casos fundadamente. Lo resuelto por el Directorio del IMV, sera definitivo y
no podra ser apelado, debiendo notificarse al interesado y al impugnado de tal
resolucion, tomandose por valida la notificacion al correo electronico denunciado.
En el caso de que se haga lugar a la impugnacién, tratandose de un titular, se dejara
sin efecto su adjudicacion, ocupando ese lugar el suplente de la lista

En el caso de que se haga lugar a la impugnacion, tratandose de un suplente, se lo
eliminara del listado, ocupando ese lugar el suplente siguiente en la lista, o de ser
el ultimo del listado de suplentes, quedara vacante el lugar.

Articulo 11: Adjudicatarios. Suscripcion del Boleto de Compraventa: El IMV
confeccionara el Listado de Adjudicatarios (Titulares definitivos) y convocara a la




suscripcion del Boleto de Compraventa dentro de los cinco dias habiles tanto a los
adjudicatarios como a los garantes, en el caso de corresponder. En esta
oportunidad deberan pagar el importe correspondiente al anticipo. La negativa al
requerimiento de suscripcién del Boleto de Compraventa (del adjudicatario o la
garantia), o la falta de pago en ese mismo acto del precio, sera causal inmediata
de desadjudicacion, procediéndose a convocar al suplente segun el orden.

Articulo 12: Sorteo de Individualizacion del Lote: La individualizacion de los
lotes de los adjudicatarios se concretara mediante un nuevo sorteo publico a
realizarse por ante Escribano. El dia, hora y lugar de realizacion sera fijado por el
Instituto Municipal de la Vivienda, debiendo el mismo ser debidamente publicitado
y notificado a los Adjudicatario, mediante correo electronico.

Articulo 13°: Posesion: El Departamento Ejecutivo Municipal entregara la
posesion del terreno al adjudicatario al momento de la suscripcion de la escritura
traslativa de dominio. El terreno estara en condiciones de escriturarse al momento
de haberse finalizado el proceso administrativo de urbanizacion del loteo, estando
a cargo del adjudicatario todos los gastos y honorarios que se requieran en el
proceso de escrituracion.

Articulo 14°: Criterios de actuacion del IMV, en situaciones no establecidas en
la norma: En los supuestos de: (i) Incumplimiento de la obligacion de pago de tres
(3) cuotas, y/o (ii) Desistimiento de la adjudicacién; ocurridos durante el transcurso
temporal comprendido entre la suscripcion del contrato de compraventa inmobiliaria
y antes de la concrecion de la escritura traslativa de dominio; se faculta al IMV a
proceder a la desadjudicacion del lote, perdiendo el adjudicatario su condicion de
tal, y pasando a tomar su lugar el suplente que corresponda.-

En los casos de concretarse la desadjudicacion del lote, conforme lo
establecido, el titular desadjudicado tendra derecho a percibir la devolucién por
parte del Instituto Municipal de la Vivienda del setenta y cinco por ciento (75%) del
valor nominal abonado, debiéndose considerar el restante veinticinco por ciento
(25%) como clausula penal a favor del IMV y a cargo del adjudicatario.

El importe a recuperar por el desadjudicado estara disponible a partir de los dos (2)
meses de desadjudicado el plan, en doce (6) cuotas iguales y consecutivas, sin
intereses.

En el supuesto de fallecimiento de/los adjudicatario/s, con anterioridad al
perfeccionamiento de la transferencia de dominio del terreno por medio de la
respectiva escritura publica, la adjudicacion sera revisable toda vez que se
modifique el grupo conviviente.

En el supuesto de abandono del/los adjudicatario/s, solo tendran derecho a
considerase beneficiarios de la adjudicacion los miembros del grupo familiar o




convivientes declarados en el respectivo formulario de solicitud de adhesion,
siempre que hayan habitado con aquel durante el afo anterior al hecho que se trata.
Estas condiciones seran evaluadas en cada caso por el Instituto Municipal de la
Vivienda.-

La comprobacion de falsedad de los datos aportados en el Formulario de Solicitud
de Adhesion y/o la Declaracion Jurada del anexo I, facultara al Instituto Municipal
de la Vivienda a la exclusion del grupo familiar y/o inmediata caducidad de los
contratos de compraventa suscriptos, tornandose exigibles los saldos de deuda
correspondientes y procediéndose a la desadjudicacion.-

El presente reglamento se elevara al Concejo Municipal para su ratificacion.-

Articulo 15: Sin Reglamentar.

Articulo 16: Sin Reglamentar.




